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gezinswoning1

Alvast digitaal dromen?
Stel online jouw woning samen!
Handig, met ons woonmenu.
Van uitbreidingen
tot volledige
woninginrichting!

www.woonmenu.eu

Alvast digitaal dromen?

€160.400,-

Starterswoning casco vanafV.O.N.

meergeneratiewoning1
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< Kerkstraat >

< Schravenstraat >

WONINGTYPES

Gezegend wonen

Wonen en genieten in mooi Oostelbeers? 
Op een unieke locatie in het kloppend hart 
van het dorp? Grijp dan deze zeldzame kans, 
want in de mooiste kern van het dorp komt 
ruimte voor gezelligheid. Met de heilige 
Andreas in de buurt ben je verzekerd van 
levendige mogelijkheden, uitstapjes en 
vergezichten. Kansen voor wonen, werken, 
wandelen en genieten dus. Want het leven, 
dat moet je vieren met gezelligheid. Zo 
woon je gezegend en wel, in Oostelbeers. 
Dat noemen wij ’t Centrum van Gezelligheid!

We staan er om bekend te luisteren naar dorpswensen. 
En dus ontwikkelden we met hart en ziel vier unieke 
woningen voor Oostelbeers. We verbinden mensen en 
geven groen de ruimte, zowel in beplanting als in 
duurzaamheid. ´t Dorpsplein omvat twee starterswonin-
gen, een vrijstaand geschakelde gezinswoning en een 
vrijstaand geschakelde meergeneratiewoning . Vier unieke 
woningen die met hun speelse en afwisselende uitstraling 
Oostelbeers weten te verleiden. Nog een pluspunt: Alle 
tuinen worden als erfafscheiding voorzien van zwart 
gaashekwerk met een poort. Kun jij die verleiding niet 
weerstaan? Bekijk dan vrijblijvend ons online woonmenu, 
waarbij je onder meer de indeling en afwerkingsklasse van 
jouw nieuwe thuis kiest. Voor een aantrekkelijke prijs heb 
je al een volledig hoogwaardige 'sleutelklare' en bovendien 
luxe, woning. Wil je de prijzen en mogelijkheden in deze 
brochure bekijken? Draai dan het boekje om. Met een 
knipoog zetten wij ‘de bouwwereld op z’nne kop’. 

4

Kavel 1 en 2 pag. 4-5 Kavel 3 pag. 6-7

Kavel 4 pag. 8-9

Starterswoning Vrijstaand geschakelde gezinswoning

Vrijstaand geschakelde meergeneratiewoning

1 — 95 m2

2 — 81 m2

3 — 134 m2

4 — 150 m2

SITUATIEOVERZICHT
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STARTERSWONINGKAVEL
1 en 2

Kerngegevens 
Aantal woningen

Bruto inhoud woning

Bruto vloeroppervlak BVO

Gebruiksoppervlak GVO

Entreehal

Toilet

Keuken

Woonkamer

Kast

Overloop

Slaapkamer

Badkamer

Slaapkamer

Technische ruimte

Vliering*

1

250,07

94,7

50,7

4,7

1,2

5,8

16,0

3,1

2,8

7,5

3,9

12,2

1,6

2,2

1

240,13

92,8

50,7

4,7

1,2

5,8

16,0

3,1

2,8

7,5

3,9

12,2

1,6

2,2

m3

m2

m2

m2

m2

m2

m2

m2

m2

m2

m2

m2

m2

m2

Bergingen in tuin zijn niet vermeld

*vliering: tot 1500 +> 0 m2 tot 1000 +> 2,2 m2

kavel 1 kavel 2

Begane grond met optie(s)

Starten is met deze woningen nog nooit zo leuk geweest. Kies je voor wonen op een hoek? Of er gezellig 
tussenin? Beide kavels zijn gespiegelde lieflijke tweelingzussen. Het enige verschil, naast het wel of niet wonen 
op een hoek, is de iets ruimere achtertuin van kavel 1. Bij beide woningen geniet je vanuit een grote tuin van 
de middag- en avondzon. Zo heb je jouw eigen hof van gezelligheid! Eigenlijk hebben beide woningen geweldige 
pluspunten. Kijk alleen al naar de parkachtige omgeving en de perspectieven die het biedt. Zo heeft kavel 1 
vanuit de zijgevel zicht op het gezelligste plein van Oostelbeers, terwijl kavel 2 een oneindige blik heeft op 
levendig groen. Bovendien parkeer je op jouw eigen privéparkeerplaatsen gelegen tegenover de woningen. 
Wat slapen betreft hebben beide woningen een hoofdslaapkamer en een ruime kinderslaapkamer. Vanuit de 
hal is een praktische opbergruimte in de nok van de woning bereikbaar. Wil je nóg meer ruimte voor gezellig-
heid? Breid dan de woning aan de achterzijde uit met 1.20m of zelfs 2.40m. Bekijk het vrijblijvend online, 
via www.woonmenu.eu en stel zelf jouw eigen woning samen.

Kenmerken en variaties

Begane grond met optie(s)
Getoonde optie(s): uitbouw 2.40 m. 

Standaard: compacte, slimme woonkamer, raam in zijgevel (kavel 1),
standaard vloerverwarming op begane grond

Begane grond basis

Eerste verdieping
Standaard: 2 slaapkamers, technische ruimte met
was- en droger aansluiting

Tweede verdieping / vliering
Standaard: praktische opbergruimte
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Begane grond basis

Eerste verdieping basis Tweede verdieping / vliering
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VRIJSTAAND GESCHAKELDE
GEZINSWONING

KAVEL
3

Deze grote gezinswoning is uniek in dit plan. Het is de enige gezinswoning en heeft een riante woonkamer 
en keuken. Met twee grote kinderslaapkamers en een royale ouderslaapkamer kunnen veel woonwensen 
gerealiseerd worden. De parkachtige omgeving met wandelpad en speelmogelijkheden voor kinderen biedt 
volop garanties om hier veilig en beschermd op te groeien. De badkamer kan bovendien vergroot worden met 
ligbad (zie ons digitale woonmenu en speel via www.woonmenu.eu virtueel en vrijblijvend met mogelijkheden). 
Ruimte voor het opbergen van spullen is er volop; de volledig dichte, beloopbare zolder is bereikbaar via een 
vlizotrap. Deze woning heeft een prominente plek aan ‘t Dorpsplein. Ze steekt er als het ware met kop en 
schouders bovenuit. Ook deze woning heeft een grote achtertuin gelegen op het zuidwesten. Daardoor is er 
volop mogelijkheid om aan de achterzijde desgewenst met 1.20m of 2.40m uit te bouwen. 
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Eerste verdieping Eerste verdieping met optie(s)

‘t Dorpsplein Oostelbeers

Kerngegevens 
Aantal woningen

Bruto inhoud woning

Bruto vloeroppervlak BVO

Gebruiksoppervlak GVO

Entreehal

Toilet

Keuken

Woonkamer

Kast

Overloop

Slaapkamer

Badkamer

Slaapkamer

Slaapkamer

Zolder*

1

360,33

153,8

101,8

4,1

1,2

17,2

28,5

3,0

3,7

9,2

4,8

12,0

5,8

13,9

m3

m2

m2

m2

m2

m2

m2

m2

m2

m2

m2

m2

m2

m2

Bergingen in tuin zijn niet vermeld

*zolder: tot 1500 +> 5,9 m2 tot 1000 +> 13,90 m2

Kenmerken en variaties

Begane grond met optie(s)
Getoonde optie(s): uitbouw 0.9 m., keuken aan de voorzijde 

Standaard: brede ruime woonkamer, keuken aan achterzijde
Begane grond basis

Eerste verdieping
Standaard: 3 slaapkamers, badkamer, elektrische radiatoren,
via hal toegang tot zolder middels vlizotrap

Eerste verdieping met optie(s)
Getoonde optie(s): badkamer vergroting

Begane grond basis Begane grond met optie(s)

33



VRIJSTAAND GESCHAKELDEKAVEL
4

Het woord zegt het al: `meergeneratie`. Dat betekent dat deze woning kansen biedt naar gelang de 
samenstelling van je huishouden. De woning beweegt dus met alle generaties en hun behoeften mee. En is 
dus zowel geschikt voor een gezin als voor senioren. Bij deze woning is aan de basis een slaapkamer en een 
grote badkamer met inloopdouche op de begane grond ontwikkeld. Op de eerste verdieping bevinden zich 
twee slaapkamers. Bovendien heeft de woning een vrij indeelbare keuken en woonkamer. Daarnaast beschikt 
de woning ook nog eens over een aparte bijkeuken en wasruimte. Met een brede tuin op het zuidwesten is 
middag- en avondzon gegarandeerd. Bovendien heeft de kavel aansluiting via het wandelpad met de 
Schravenstraat. Met een nieuwe landelijke uitstraling is deze woning een hemels geschenk om te zien, te 
voelen en in te leven. En wil je uitbreiden? Dat kan, bekijk de mogelijkheden op www.woonmenu.eu. 

Begane grond basis Begane grond met optie(s)

Eerste verdieping

Kerngegevens 
Aantal woningen

Bruto inhoud woning

Bruto vloeroppervlak BVO

Gebruiksoppervlak GVO

Entreehal

Toilet

Keuken

Woonkamer

Bijkeuken

Badkamer

Slaapkamer

Overloop

Slaapkamer

Technische ruimte

Slaapkamer

Zolder*

1

364,09

127,3

101,2

4,7

1,2

15,6

21,5

7,3

13,0

10,6

1,7

12,7

1,6

8,8

3,2

m3

m2

m2

m2

m2

m2

m2

m2

m2

m2

m2

m2

m2

m2

m2

Bergingen in tuin zijn niet vermeld

*zolder: tot 1500 +> 0 m2 tot 1000 +> 3,15 m2

Kenmerken en variaties

Begane grond met optie(s)
Getoonde optie(s): uitbouw 2.4 m.
Optioneel: creëer een lichtstraat voor extra daglichttoetreding 

Standaard: slaapkamer en badkamer op de begane grond,
wasruimte en bijkeuken

Begane grond basis

Eerste verdieping
Standaard: 2 vrij indeelbare kamers, techniek ruimte
Optioneel: dakramen, dakkapel
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MEERGENERATIEWONING
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Besparing elektraverbruik

Géén gasverbruik

Géén elektraverbruik

 
 
 
 

Energiekostenbesparing

Deze module vult de woning 
 - met behoud van een gas- 
aansluiting - alvast compleet 

aan met ca. 10* zonnepanelen. 
Daardoor wordt de woning nagenoeg 
EPC 0. Dankzij deze module bespaar je 
energiekosten en is de woning zo goed 
als ingericht voor het toekomstig 
overheidsbeleid van 2020.

* De vrijstaande woningen worden 

standaard met deze module uitgevoerd.

Nul-op-de-meter (NOM)* NOM maatregelen

Een nul-op-de-meter-woning 
is een woning waarbij op 
jaarbasis  bij  een normaal 

leefpatroon de in- en uitgaande 
energiestromen en het gebruik van 
huishoudelijke apparaten per saldo nul 
of lager dan nul is. Het type woning is 
bepalend voor de manier waarop een 
nul-op-de-meter-woning volgens de 
wettelijke definitie gerealiseerd kan 
worden. In alle gevallen geldt dat een 
gasaansluiting overbodig is.

> Installatie Warmte Terug Win systeem in 
combinatie met een elektrische boiler 
(WTW systeem): Met dit systeem wordt de 
warmte gewonnen uit de afgezogen 
ventilatielucht.
> Zonnepanelen* op alle nodige dakvlakken.

De basis ligt er. Als je wil, kies dan nog voor een aanvullende module. 
Natuurlijk worden de woningen aan de basis overeenkomstig de van 
overheidswege gestelde EPC-eis hoogwaardig geïsoleerd, kierdicht 
gemaakt én voorzien van een aantal zonnepanelen. Daarnaast worden 
alle woningen op de begane grond standaard uitgerust met vloerver-
warming en met elektrische  radiatoren op de eerste verdieping. Daar 
bovenop zijn er twee modules om éxtra energiekosten te besparen, je 
huis met het oog op overheidsbeleid toekomstklaar voor te bereiden 
en zelfs een Nul-op-de-meter-woning (NOM) te realiseren:

 
 

 

Casco

 

Bij de CASCO woning wordt de woning ruwbouw, en dus wind- en waterdicht, voorzien van binnenwanden en trappen opgeleverd. 
Na oplevering dient de koper in eigen beheer en voor eigen rekening de afwerking te regelen, zoals: afwerkvloeren, het plaatsen 
van binnendeuren, keuken, tegelwerk, sanitair, installaties, meterkast, spuit- en stucwerk, enzovoorts. 

Basic

De BASIC woning is een basiswoning, netjes opgeleverd met een standaard basiskeuken voorzien van een RVS spoelbak en 
kunststof aanrechtblad. De woning heeft standaardsanitair met staande toiletten. De douche is voorzien van een doucheputje. 
De vloertegels - in antraciet- hebben een formaat van 30x30. De wanden worden in een formaat van 20x25 in wit betegeld. 
Het toilet wordt tot 1.20 meter hoogte betegeld en de badkamer tot 2.10 meter. 

Comfort

De COMFORT woning biedt net een stapje meer luxe dan de voorgaande woningvarianten. Deze woningvariant biedt standaard 
een keukenopstelling met kunststof aanrechtblad en vijf apparaten: koelkast, gaskookplaat, combimagnetron, vaatwasser en RVS 
schouwkap op basis van recirculatie. Het sanitair is uitgerust met vrijhangende toiletten, een RVS douchedrain en een thermos-
taatkraan. De vloertegels worden in een formaat van 30x30 gelegd. De badkamerwanden worden tot 2.10 meter betegeld 
(25x33) in de kleur wit (mat/glans).

Luxe

Perfect finish**

De PERFECT FINISH woning is een luxe woning die van boven tot onder een volledig hoogwaardige 'sleutelklare' afwerking heeft 
genoten. Let op: Deze uitvoering is niet mogelijk bij de basis- en cascovariant. Wél is het mogelijk om de keuken, sanitair en/of 
tegelwerk afzonderlijk van elkaar volgens de comfort-lijn uit te voeren. 

Tip: Profiteer van extra hypotheekruimte!

De aankoop van een energiezuinig huis wordt landelijk gestimuleerd. Wie een aanvullende energiemodule kiest, ontvangt daarom 
meer financieringsruimte zonder concessies te doen op woonwensen. Afhankelijk van de gekozen energiemodule financieren 
banken € 9.000,= respectievelijk € 27.000,= extra bovenop de te verstrekken lening. 

Na de uitleg van de verschillende woontypen is het nu tijd voor stap 2: 
de keuze voor de algemene uitvoering van de woning. Hieronder  volgt  
uitgebreide informatie over de vijf woonvarianten:

KIES JE ENERGIEMODULE

ALGEMENE UITVOERING

De LUXE woning voorziet de keuken bovendien, naast vermelde vijf keukenapparaten, standaard van een composiet aanrechtblad. 
In deze variant wordt de woning extra uitgerust met klasse sanitair, waarbij de douche wordt betegeld met een groot formaat 
tegel. Een badkamermeubel is naar wens in 2 kleuren te kiezen. De tegelvloer is hier in een mooi formaat van 60x60 uitgevoerd 
en de wandtegels in 30x60. De wandtegels in de badkamer lopen door tot aan het plafond. In het toilet tot 1200 mm. 

Begane grond: keuze uit drie soorten eikenhouten multiplank vloeren, voorzien van geschilderde houten plinten. Of keuze uit drie soorten 
tegelvloeren van 600 x 600 mm met luxe hoge houten plint. De wanden worden voorzien van een affilmlaag geschikt voor schilderwerk. 
De plafonds worden vlak gestukadoord en in de woonkamer afgewerkt met één enkele gestukadoorde plint. Wanden en plafonds van 
trapopgang en entree worden voorzien van spuitwerk. Het toilet, de werkkast en de deur naar de entree worden zonder bovenlichten uitgevoerd.

Verdieping: keuze uit drie soorten hoogwaardig laminaat met bijbehorende plinten of hoogwaardig PVC met gelakte houten plint. Slaapkamer-
wanden worden voorzien van een affilmlaag geschikt voor schilderwerk. Schuine slaapkamerwanden worden voorzien van een spuitwerkafwerking. 
Wanden van overloop, trapopgang en plafond worden voorzien van spuitwerk.

Zolder: keuze uit drie soorten laminaat of PVC uit het middensegment. Wanden worden voorzien van spuitwerk. Dakplaten worden als afwasbare 
witte dakplaten uitgevoerd.

**Je woning wordt mogelijk net wat later opgeleverd bij de keuze van deze module. Het e.e.a. is afhankelijk van de droogtijden van vloeren en wanden.

* Het aantal panelen om EPC 0 en N.O.M. te halen varieert per woningtype.  
  Vraag naar de voorwaarden.

‘t Dorpsplein 
Oostelbeers

‘t Dorpsplein 
Oostelbeers
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OPTIE MOGELIJKHEDEN
DE MEEST GEKOZEN OPTIES MET
(VANAF) INDICATIEPRIJZEN:

Prijzen zijn geldig t/m mei 2018.

Uitbouw 1.2 m.
Uitbouw 2.4 m.
Lichtstraat 4-vlaks
Lichtstraat 5-vlaks
Vergroten badkamer
Verborgen sparing dakkapel
Verborgen sparing dakraam
Dakraam
Dakkapel 1800 mm
Erker
Lichtkoepel
Veranda

8.170,00
12.430,00
4.300,00

755,00
480,00

€
€
€
€ 4.800,00
€
€

225,00
1.060,00
7.850,00
9.989,00
1.306,00
2.025,00

€
€
€
€
€
€

1312 vanGisbergen gewoon goed. ‘t Dorpsplein Oostelbeers



*Prijzen zijn V.O.N., echter exclusief gemeentelijke legeskosten i.v.m. particulier opdrachtgeverschap.

Vertrouwd bouwen

>
>
>
>
>

Via het woonmenu zijn de volgende stukken opvraagbaar:
 een uitgebreide optielijst
 de koopakte voor de grond
 de aannemingsovereenkomst
 de Algemene Bepalingen Woningborg
de contracttekeningen

Koop vertrouwd en met een zeker gevoel. Dankzij 

een transparante en duidelijke prijsbepaling is er 

een helder beeld in de bouwkosten. Duidelijkheid op 

voorhand voorkomt verrassingen achteraf. Alle 

contractstukken zijn vooraf beschikbaar. Lees deze 

in alle rust door en weet exact waar je aan toe bent.

Indien de woning met keuken en sanitair vóór de 
sluitingsdatum van de koperswensen procedure gekocht 
wordt bij onze projectshowrooms, bestaat de mogelijkheid 
om de standaard elektra-aansluitingen in de gehele 
woning voor een vast bedrag van € 210,- geheel naar 
eigen wens in te delen. De reeds bestaande wandcontact-
dozen en plafondlichtpunten zijn naar wens verplaatsbaar. 
Ook worden de aansluitpunten in de keuken verplaatst. De 
sluitingsdatum van deze procedure krijg je door via 
klantbegeleiding Gebr. van Gisbergen B.V.

Uitleg symbolen:

Voor verdere uitleg zie pagina 10.

Casco

Basic

Nul-op-de-meter (NOM)

Comfort

Luxe

Perfect Finish

PRIJSTABEL ‘t Dorpsplein Oostelbeers

kavelnummer

1* 95 m2

2* 81 m2

134 m23*

150 m24*

op aanvraag op aanvraag op aanvraag
2* 81 m2

150 m24*

€ 206.400
€ 197.700
€ 266.100
€ 318.700

€ 218.800
€ 210.100
€ 284.300
€ 339.100

€ 205.000

€ 196.300

€ 318.100 € 337.100 € 357.500

€ 223.000

€ 214.300

€ 235.400

€ 226.700

€ 188.400
€ 179.700
€ 246.300
€ 299.700

€ 214.800

€ 206.100

€ 275.600

€ 328.800

€ 198.200
€ 189.500
€ 257.400
€ 310.400

€ 168.700
€ 160.400
€ 225.300
€ 274.800
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Opmaak: DTP studio Piet van Limpt
Tekst: Taste 4 Text
Visuals: Tapperworks
Druk: Drukkerij Hultermans bv
Signing: Sign Direct Tilburg

 

 

 

 

 

 

Bouwpartners
Aannemersbedrijf Embregts-Kwinten
Aberson
ALKU
BAM Wonen & Lifestyle
Beerten grondwerken
Borrenbergs projectinrichting
A&T Prefab
Dakdekkersbedrijf vd Hurk & Doezé
De Jong’s Timmerfabriek
Destil
DRBG
Esco vloeren
Foreco Houtconstructies
Gebr. van Eijck loonbedrijf
Geelen beton
Hekwerk en Montagebedrijf Mulder
H+H Benelux
Hout- en schuttingbouw Vessem
Hoveniersbedrijf Martin Buijtels
Ingenieursbureau Coenradie
Installatiebedrijf Schoormans
Krepel deuren
Labutech deursystemen
Lemmens Glaszetters en schildersbedrijf
Lijmbedrijf J. Sup

Informatie en verkoop:

Nathalie van Gisbergen -  
Lommers makelaars
(0497) 36 98 98
bladel@lommersmakelaars.nl
www.lommersmakelaars.nl

Ontworpen door:

geWOON Architecten
www.gewoonarchitecten.nl

Bouw en ontwikkeling:

vanGisbergen gewoon goed.

(013) 509 12 65
info@gisbergen.nl
www.gisbergen.nl

Met dank aan:

Gemeente Oirschot

Notariskantoor Inge Arts
(013) 505 32 67
info@notariskantooringearts.nl

Loek Lommers tegelwerken

Luxlight

Markhorst Elektro B.V.

Marmerindustrie Heel

M&L maatvoeren en landmeten

NUVA Keukens

Perfect Fires

Plieger

Prefab Beton Veghel

Reyrink grondwerken

Schots Betonboringen

Sealforce flexibele voegafdichting

Spack en Stucwerken Brabant

Tectores Afbouwgroep

Timmerfabriek Frank van Roij

Timmerfabriek Meulenbroeks

Trappenfabriek Vermeulen

Van der Heijden Bestratingen

Van de Vin Ramen en Kozijnen

Van Eekert Constructies

Van Hoek Dakbedekkingen

Van Olm Elektrotechniek

Verhoeven Constructie

Vloerenbedrijf van Rijbroek

Zuid-Nederlands Installatiebedrijf

EK stedenbouw | landschap

Grasveld civiele techniek

BuroGkracht

Van de Wouw boomverzorging

Lankelma geotechnisch adviesbureau


